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REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH WRAZ Z DOCIEPLENIEM

OPIS TECHNICZNY - architektura

1. Dane ogdlne

Temat: REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188
W TYCHACH WRAZ Z DOCIEPLENIEM
Inwestor: Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,0SKARD”
z siedziba w Tychach
Adres inwestora: ul. Henryka Dabrowskiego 39, 43-100 Tychy
Adres budowy: ul. Niepodlegtosci 188, 43-100 Tychy, dz. nr 1251/18

2. Podstawa opracowania

»  Zlecenie i umowa z Inwestorem
*  Wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna,
*  Prawo budowlane, przepisy techniczno — budowlane i Polskie Normy

3. Opis stanu istniejacego

Istniejacy przedmiotowy budynek wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. Uktad konstrukcyjny opiera sie
na dwdch traktach: potnocnym i potudniowym. Oddzielajaca je Sciana no$na zawierajgca trzony kominowe
stanowi wewnetrzng krawedz podparcia tarcz stropowych. Zewnetrzne krawedzie podparcia to prawdopodobnie
belki Zelbetowe podparte stupkami miedzyokiennymi. Budynek posiada 3 kondygnacje nadziemne z czego
najwyzsza kondygnacja obejmuje ok. 2/3 powierzchni rzutu przyziemia. Brak jest podpiwniczenia Przyziemie
obejmuje lokale przeznaczone na wynajem dostepne z poziomu terenu w takim uktadzie, ze w wigkszo$ci lokali
trakt pétnocny zajmujg sale sprzedazy a trakt potudniowy zaplecza. Druga kondygnacja podzielona zostata na
dwie czeSci. Czes¢ pierwszg dostepng z galerii zajmujg lokale zwigzane w wigkszosci z ustugami. Dostep do
galerii umozliwiajg dwa trakty schodowe od pétnocy i od wschodu. Drugg czesSc¢ tak jak i catg trzecig kondygnacje
zajmuje Dom Kultury. Dostepno$¢ zapewnia zewnetrzna obudowana klatka schodowa, winda oraz klatka
schodowa ewakuacyjna.

4. Ocena techniczna budynku

Wykonano ogledziny elewacji i dokonano odkrywek warstwy izolacyjnej styropianu. Podczas odkrywki
zaobserwowano bardzo stabg przyczepno$¢ pomiedzy warstwa klejowa a ptytq izolacji termicznej oraz stabg
przyczepno$¢ siatki z tworzywa sztucznego wtopionej w zaprawe klejowg do ptyty styropianowej. Ptyty
styropianowe klejono metodg punktowg. Plyty te posiadajq dodatkowe mocowania za pomocq tacznikéw
mechanicznych z PCW z trzpieniem plastikowym. W przeprowadzonej odkrywce stwierdzono ze zaprawa klejowa
zajmuje 35% powierzchni odkrywki co nie spetnia obecnych warunkéw technicznych wykonania izolacji cieplnych
Scian. Wystepujg 4 taczniki mechaniczne. Minimalna powierzchnia zaprawy klejowej podczas ocieplenia Scian
budynkoéw styropianem metoda punktowo-obwodowg powinna wynosi¢ aktualnie min. 40% pow. efektywnej plyty
styropianowe;j.

Na konstrukcji stalowej stupdw i balustrad i mozna znalez¢ odspojona farbe.
Opis remontu
Prace remontowe nie zmieniajg warunkow pozarowych, uktadéw konstrukcyjnych istniejacych pomieszczen
budynku. Inwestycja nie bedzie miat negatywnego wplywu na istniejacy budynek. Roboty budowlane
uwzglednione w projekcie budowlanym nie zmieniajg uktadu i wartosci sit dziatajacych na przedmiotowy budynek.
W zwigzku z powyzszym na podstawie ogolnych uwarunkowan konstrukcyjnych, stwierdza sie, Zze nie ma
przeciwwskazan odnosnie projektowanych prac budowlanych. Prace uwzglednione w projekcie poprawig
estetyke pomieszczen budynku.
Projektowane prace nie stanowig zagrozenia dla Zycia lub mienia Inwestora i 0sdb trzecich pod warunkiem
wykonania prac zgodnie z projektem i pod wiasciwym nadzorem. Po wykonaniu prac budynek bedzie dalej petnit

swoja funkcje bezawaryjnie.
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REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH WRAZ Z DOCIEPLENIEM

5. Program prac remontowych - prace rozbiorkowe:

1.

2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

0.

demontaz istniejacej warstw docieplenia wraz z tynkiem

usuniecie daszku nad wejsciem do domu kultury

likwidacja balustrad w obrebie tarasu i zewnetrznych klatek schodowych
skucie ptytek w obrebie tarasu na Il kondygnacii

usuniecie obrobek blacharskich i wymiana ordynowania

usuniecie pokrycia z blachy falistej nad tarasem wejsciowym do administracji
usuniecie warstw dachu nad pomieszczeniem sklepu po stronie pn. - zach.
usuniecie i wymiana parapetéw okiennych

usuniecie i wymiana drabin dachowych

wymiana drzwi zewnetrznych od strony pd. - zach.

6. Program prac remontowych - prace wykonawcze:

1.
2.
3.

SO N oA

1.
12.

13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

wykonanie docieplenia metoda lekka mokrg

wykonanie nowej podkonstrukcji pod balustrady

Wykonanie fragmentu elewacji wentylowanej i oktadziny balustrady z ptyt HPL szer. 97cm, gr. 8mm, na

podkonstrukcji stalowej i systemowe;

Na poziomie | kondygnacji wykona¢ zabezpieczenie elewacii farbg antygraffiti

wykonane logo z liter przestrzennych ze styroduru gr. 8cm,

wymiana drabinek dachowych 3 sztuki - 1) wys. 5,6m, 2) wys. 1,6m, 3) wys. 1,9m

montaz podkonstrukcji pod banery reklamowe

wymiana o$wietlenia zewnetrznego wraz z okablowaniem

montaz instalacji odgromowe;

wykona¢ posadzke tarasu z zywicy epoksydowo-poliuretanowej, zgodnie z technologig producenta:

* Podtoze betonowe przygotowaé wg wymogow koniecznych dla wybranych systemow

»  Warstwa wyrdwnawcza dla nieréwnosci do ok. 3 mm

«  Gruntowanie. Materiat utozyé na przygotowanej powierzchni. Swiezg zywice gruntujaca obsypaé
piaskiem kwarcowym frakcji 0.4-0,8 mm.

»  Warstwa zasadnicza. Wymiesza¢ doktadnie zywice, dosypa¢ suszonego piasku kwarcowego frakcji
0,1-0,5 mm i ponownie doktadnie wymieszaé. W razie koniecznosci powierzchnie wyréwnac i
odpowietrzy¢ watkiem kolczastym.

 Poliuretanowy lakier wierzchni w kolorze RAL 7040

wymiana krat na klatkach schodowych przy wejsciach na 1 kondygnacje

wymiana stopnic i spocznikdw na klatkach schodowych z krat wema i czyszczenie stalowe;

konstrukcji wraz z malowaniem

wykonanie dodatkowych pochwytow na klatkach schodowych @50x3mm

wykonanie dodatkowych pochwytow wzdtuz tarasu @50x4mm

naprawa sufitbw w przestrzeni klatek schodowych

wykonanie nowych rzygaczy w dachach klatek schodowych (4 sztuki)

wykonanie nowych rzygaczy wzdtuz tarasu (4 sztuki)

wymiana obobek blacharskich

wymiana rynien i rur spustowych

obtozenie ptytami hpl windy

usuniecie wierzchniej warstwy dachu przybuddwki sklepu, wyczyszczenie konstrukcji stalowej i

wykonczenie jej ptytami dachowymi warstwowymi gr 150mm wsp. 0,24

OFF Architekci Aleksandra Raczka ul. Daszynskiego 239/5 44-100 Gliwice tel. 690-998-102
email:biuro@offarchitekci.com.pl web: www.offarchitekci.com.pl

4



REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH WRAZ Z DOCIEPLENIEM

22. wykonanie parapetow z ptyt hpl w przybodéwce sklepu

23. rozebranie pokrycia dachu z blachy i potozenie warstwy z ptyt dachowych warstwowych gr.
40mm , obtozenie konstrukcji dachu od spodu ptytami cementowo-wtoknowymi
24. wymiana istniejacego daszku w konstrukcji stalowej krytego blachg na daszek systemowy

szklany - 300x150cm

25. wymiana i montaz parapetow zewnetrznych stalowych w kolorze grafitowym - 51 sztuk
26. wykonanie rynien spustowych 36 m i 27m, wraz z rurami odprowadzajgcymi wode, w formie

rzygaczy na daszku w czesci potudniowo-zachodniej

27. montaz na catej diugosci dachu i elementach wystajacych, kolcow na ptaki

28. wymiana skrzynek gazowych na nowe 2 sztuki.

29. wymiana drzwi zewnetrznych na nowe aluminiowe w kolorze zielonym, 1 skrzydtowe

120x220cm, 3 sztuki

30. Wymiana o$wietlenia zewnetrznego na lampy LED wraz z wymiang okablowania lamp, 30 sztuk.
31. Wymiana nawietrzakow pod oknami, 5 sztuk duzych 120cm i 20 szt matych 20x20cm

7. Zestawienie powierzchni i kubatury:
powierzchnia zabudowy

powierzchnia catkowita (Pc)

w tym

powierzchnia zamknigta catkowicie i przekryta (Pcz)
powierzchnia niezamknieta i przekryta (Pcn )

powierzchnia uzytkowa  (Pu)

w tym

powierzchnia uzytkowa  podstawowa (Pp)

( pomieszczenia ekspozycji, obstugi klienta, pracownie, biura )

powierzchnia uzytkowa  pomocnicza (Pd)
( przedsionki, komunikacja pozioma i pionowa, pom. socjalne
oraz higieniczno-sanitarne )

powierzchnia uzytkowa  ustugowa (Pg)
( pomieszczenia magazynowe, rozdzielnia ciepta, pom. techniczne )

kubatura netto budynku

w tym

kubatura czeSci zamknietych

i przekrytych ze wszystkich stron (Vnz)

kubatura elementow zewnetrznych niezamknietych
ze wszystkich stron, lecz przekrytych (Vnn)

Powierzchnia zabudowy, kubatura budynku i wysokos$¢, pozostaja bez zmian.

117,36 m2

3 096,06 m2

2926,79 m2
165,94 m2

2485,55 m2

1545,40 m2

603,67 m2

336,48 m2

8391,50 m3

7912,57 m2

478,93 m2
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REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH WRAZ Z DOCIEPLENIEM

Projektant br. architektonicznej Gliwice, 28.08.2025r.
Matgorzata Jurkiewicz

(imie i nazwisko projektanta)

SL-0944

(nr izby)

OSWIADCZENIE
Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo Budowlane

os$wiadczam, ze:

PROJEKT TECHNICZNY/ WYKONAWCZY
DOCIEPLENIE ELEWACJI Z ROBOTAMI TOWARZYSZACYMI W PAWILONIE
HANDLOWO-USLUGOWYM PRZY AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH

(nazwa inwestycji)

ul. Niepodlegtosci 188, 43-100 Tychy
(adres budowy)

Tyska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,0SKARD” z siedziba w Tychach
(nazwa inwestora)

ul. Henryka Dabrowskiego 39, 43-100 Tychy
(adres inwestora)

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

(podpis projektanta br. architektonicznej)
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I ZBA ARCHITEKTOW

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

MGR INZ. ARCH. MALGORZATA JURKIEWICZ
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 481/89,

jest wpisana na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-0944.

Cztonek czynny od: 07-10-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-07-2025 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-0944-BD39-2EY6-58Y2-2YYA

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAV/ODOWEGO
DO PELNIENIA SAMODZIELNYCH FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

Na podstawie § 2ust.1pkt1,§hust.112,§7 .........

i' § 13 ust. 1 pkt ............. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie / Dz. U, Nr 8, poz, 46/ stwierdza sie, ie:

s R L .
magister inzynier architekt
urodzony dnia 25grudn131950erabrzu .........................................
posiada przygotowanie zawodowo upowazniajgce do wykonywania samodzlalnaj funkgcji
projektanta
specjainosci ............ architektonlcznej ..........................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Obywatel /ka/MALGORZATA .......... JURKIE 1"'astIu;g:(m\vzazn|om/ do:

1/ sporzadzania projektéw w zakresie r'ozwiqzali:

a/ architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych,

b/ konstrukcyjno-budowlanych obiektéw budowlanych,w budownictwie
oséb fizycznych, z wylgczeniem konstrukcji fundamentdéw gigbokich
i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych,

2/ w budownictwie oséb fizycznych - do kierowania, nadzorowania i kon=-
trolowania budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzania konstruk-
cyjnych elementéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu techni-
cznego obiektéw budowlanych z wylgczeniem konstrukcji fundamentéw
gigbokich i trudniejszych konstrukcj% statycznie niewyznaczalnych.
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/

ELEWACJA BOCZNA 1 (p6tnocno - zachodnia)

ELEWACJA BOCZNA 2 (potudniowo - wschodnia)

Uwagi:

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na miejscu budowy.
Wszystkie wymiary podano w centymetrach, koty
wysokosciowe podane sg w metrach.

architekei

OFF Architekci Aleksandra Raczka
ul.Daszynskiego 239/5 44-100 Gliwice
tel. 690-998-102

biuro@offarchi i.com.pl www.o i i.com.pl

tytut projektu:
REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY
AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH

faza projektu: INWENTARYZACJA

inwestor: Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa
,OSKARD" z siedzibg w Tychach

adres inwestora: ul. Henryka Dabrowskiego 39
43-100 Tychy

adres inwestycji: Aleja Niepodlegtosci 188
43-100 Tychy
dz. nr 1251/18

temat rysunku: ELEWACJA BOCZNA 1
(potnocno - zachodnia)

ELEWACJA BOCZNA 2
(potudniowo - wschodnia)

projektant:

mgr inz.arch.

Malgorzata Jurkiewicz
Upr. Specj. Arch. bio nr 481/89

opracowanie:

Tgr Nz, arch.

Aleksandra Raczka

mgr Inz. arch,

Maciej Raczka

data: skala: nr rysunku:
202506 |1:100 102
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tynk silikonowy w odcieniu jasno-szarym

+7,90 ;
tynk silikonowy "baranek"

gr. 1,0 mm w kolorze zielonym

ptyty HPL na podkonstrukji systemowej
kolor szary

balustrada - oktadzina z ptyt HPL
w odcieniach zieleni

kolor zgodny z kolorystyka
TRESPA Exterior A 35.4.0/ST

i TRESPA Exterior M34.3.1/ST

+ pochwyt stalowy

acynkowany lakierowany w kolorze
grafitowym

dach do wymiany na plyty warstwowe

parapet obtozony plytami HPL w kolorze
zielonym zgodny z kolorystyka,
TRESPA Exterior A 35.4.0/ST

tynk silikonowy "baranek"

gr. 1,0 mm w kolorze zielonym

zgodnym z kolorystyka KABE KB 250
+0,00

ELEWACJA BOCZNA 1 (pdtnocno - zachodnia) U

Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na miejscu budowy.
Wszystkie wymiary podano w centymetrach, koty
wysokosciowe podane sg w metrach.

architekei

OFF Architekci Aleksandra Raczka
ul.Daszynskiego 239/5 44-100 Gliwice
tel. 690-998-102

biuro@offarchi i.com.pl www.o i i.com.pl

tynk silikonowy "baranek”
gr. 1,0 mm w kolorze jasno szarym
zgodnym z kolorystyka KABE KB 150

tytut projektu:
REMONT ELEWACJI PAWILONU PRZY
AL. NIEPODLEGLOSCI 188 W TYCHACH

faza projektu: PROJEKT BUDOWLANY
ptyty HPL na podkonstrukcji systemowej

inwestor: Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa
,OSKARD" z siedzibg w Tychach

kolor ciemnejszej zieleni

kolor réwnowazny z TRESPA Exterior A 35.4.0/ST

adres inwestora: ul. Henryka Dabrowskiego 39
43-100 Tychy

adres inwestycji: Aleja Niepodlegtosci 188
43-100 Tychy
dz. nr 1251/18

pochwyt stalowy @50 lakierowany
w kolorze grafitowym RAL 7016,
montowany na wysokosci 110cm

temat rysunku: ELEWACJA BOCZNA 1
(potnocno - zachodnia)
ELEWACJA BOCZNA 2
(potudniowo - wschodnia)

ptyty HPL na podkonstrukcji systemowej
kolor jasnej butelkowej zieleni z efektem metalicznym

kolor rownowazny z TRESPA Exterior M34.3.1/ST projektant:

mgr inz.arch.

wik silik " " Malgorzata Jurkiewicz
ynk silikonowy “barane! Upr. Specj. Arch. bio nr 481/89

gr. 1,0 mm w kolorze ciemno szarym opracowanie:

zgodnym z kolorystyka KABE KB 145 Tarnz. arch.

Aleksandra Raczka

Tgr nz. arch.

Maciej Raczka

data: skala: nr rysunku:
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